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Varsagod! Har ar din férenings arsredovisning.

| drsredovisningen kan du lasa om féreningens ekonomi och fastighet, styrelsen redogér for vad som
hant under det gangna dret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig insyn

| foreningen. Den visar féreningens ekonomiska stallning och resultatet fér verksamhetsaret. Ta garna
en stund och las igenom den. P4 insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du l3ser din

bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sé spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt dr en boendeform dér det &r bostadsratts-
féreningen som &ger fastigheten. En bostadsratts-
innehavare och medlem i en bostadsréttsférening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som ménga lockas av,
inte minst tack vare de stora méjligheterna att sjslv
pdverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete fér att forvalta
vérdet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden - bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar
och hyreslagen. FGreningen kan agera utifran en rad
olika roller - fastighetsagare, hyresvérd, arbetsgivare,
lantagare, kdpare av produkter och tjdnster, bestsl-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En vélsk6tt bostadsrattsférening

Vad som &r en valskott bostadsrattsforening kan

man séakert diskutera, d& manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker &r extra
viktiga. Till att borja med &r det viktigt att planera
féreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en fler&rsbudget och
en aktuell uppdaterad underhéllsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stéd genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bor ocksa vara lyhord infér
medlemmarnas onskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrel-
sen. Det gor det ocksa |attare att {8 fler medlemmar
att engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
dr bra. Féreningen ska ocksa verka fér en god, siker
och trygg boendemiljé for alla boende i bostadsratts-
féeningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten &r det en god idé att ha experter inom
omrdden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare r sett en stor efterfrdgan bland
bostadsrattsforeningar, méklare, képare och séljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskétt en bostadsréttsforening ar.

SBC har darfér lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur valskétt en férening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bostads-
rattsférening utifran tre huvudsakliga parametrar:
fastighet, férvaltning och boendemiljo. SBC analyserar
féreningen noggrant pa en mangd olika omraden med
utgangspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifrén och
inom vilka omraden det finns férbattringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsféreningen lever upp
till de krav vi pa SBC stéller pd en valskott bostadsrétts-
forening far foreningen stdmpeln “SBC Godkand”.
Stdmpeln ér en indikator pd att féreningen arbetar
aktivt for ett 6kat vérde pa féreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en 6kad boendenytta.

Skulle din f6rening bli SBC Godkénd? Alla féreningar &r
vdlkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
Fér mer information, kontakta SBC.

Kundtjénst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 fér
att hjdlpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
féreningar vi férvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsférening.

Vill du veta mer - besék www.shc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vingen

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhail kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver ren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Féréndring likvida medel.

* Foreningen féljer en underhallsplan som stricker sig mellan &ren 2009 och 2040.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste &ren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
* Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-03-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1962-04-04
och nuvarande stadgar registrerades 2011-11-17 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér didrmed en 3kta
bostadsrattsférening.

Foreningen dr medlem i samfallighetsféreningen Garageféreningen Eken. Féreningens andel &r 21 procent.
Samfalligheten férvaltar garage.

Styrelsen

Ann Bodil Brisius Ledamot
Mats Bertil Broman Ledamot
Salustio Cuba Gamarra Ledamot
Gorel Beata Marianne Ledamot
Hammarskicld

Heidi Paula Helena Ljungberg Ledamot
Hans Tommy Magnusson Suppleant
Lisbeth Mariann Svengren Holm Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Hans Tommy Magnusson.

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern
Ralf Toresson Suppleant Extern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-04-13.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Brf Vingen
702002-5321

Ralf Toresson Revision AB
Ralf Toresson Revision AB

Kommun

INFANTERISTEN 6 1957

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen,

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1959 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1959.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 976 m2, varav 2 123 m? utgér lagenhetsyta och 853 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt,

Lagenhetsfordelning:

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Kontor 643 m?2 202009 30 (5 ar)

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Gemensamhetslokal
Ovrigt

Festlokal+Konferensrum
Kontorslokal som uthyres till
Banérportsskolan AB.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhllsplan som uppréattades 2009 och stracker sig fram till 2040.

Underhallsplanen uppdaterades 2016.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

OVK besiktning godkand 2016 Efter byte av takflikt och andra
atgarder har Vingen fatt godkand
OVK.

Byte av takflakt 2016

Genomgang och reparation av 2016

fonster

Ny torktumlare 2016 Torktumlare med stérre kapacitet
an tidigare installerades

Byte av bdda tvattmaskinerna 2015 Nya Electrolux tvattmaskiner med
stérre kapacitet an tidigare
installerades.

OVK besiktning 2014 QVK besiktning genomférdes
hasten 2014 och resulterade i olika
typer av anmarkningar i respektive
lagenhet. Dessa ska dtgardas under
2015.

Relining av rér i puben 2014 Lackage i rér i puben (dagvatten).
Ror relinade.

Relining 2013 En del avlopp hade fatt sprickor och
istallet for stambyte beslutades om
relining. Genomférd av Proline.

Besiktning av ventilationen i 2013 Efter ombyggnader i flera

samtliga lagenheter lagenheter har ventilationen
paverkats. Besiktning for att vidta
atgarder under 2014,

Rengdéring och malning av 2012 Efter installation av handikapphiss

cykelrummet gjordes ett nytt cykelrum pa OK.

Takreparationer vid skorsten 2012 Skador upptacktes vid renovering av
fasad

Fasadrenovering 2011 Partiell lagning av fasad. Skada
uppstod vintern 2009/2010

Takrenovering 2011 Reparation av skada fran vintern
2009/2010, gemsimrannor tatade
med belaggning av tatduk och
installation av varmeslingor.

Byte av stuprér 2011-2012 Byte av stuprér pa fastigheten mot
Karlavdgen och garden (kopparror).
Installation av varmeslingor i dessa.

Stamspolning av huvudstam och 2011 Spolning av huvudstam som sker

stickledningar vart 10:e ar och stickledningar vart
S:ear.

Installation av handikapphiss pa 2010- 2011 Hiss mellan OK, entresol och 1:a

fastighetens gardssida vaningsplan

Renovering av entrédérr 2010 Slipning och oljebehandling

Genomgang av fonster 2009 Stdrre justering av fénster som
installerades 2004

Partiellt stambyte 2009 Badrumsstammar i ldgenhet nr
1101

Malning 2008 Malning av yttertak, balkonger,
invandigt och varmecentral

Las 2007 Installation av nya el-las pa évre
kallarplans innerdorr
(passagebrickor)

Fjarrvarmepanna 2007 Byte av fjarrvéarmepanna

Ventilation i hyreslokal 2006 Total Gversyn och dtgérder

Avloppsstammar 2006 Hogtrycksspolning av stickledningar

Radonmaétning 2005 - 2006

Fonster 2004 Byte av samtliga bostadsfénster och
platinklddnad av kontorsfonster.

Omputsning 2004 Samtliga bursprak mot garden.

Ommalning 2004 Ommalning av hela trapphuset.
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Belysning 2004 Installation av ny belysningsarmatur
i trapphus.

Nyinstallation hiss 2001

Omputsning av fasad 2000 Fasad m Oxenstiernsgatan

Renovering av balkonger 1992

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av matta i entrén 2017 Byte av matta i trapphusets entré
kommer att ske under sommaren

Byte av fonster pa BV 2017 Tva fénster p& BV har bytts ut under

Stamspolning

Balkonger

Fasaden

2016 som akut atgérd. Aven &vriga
fénster maste bytas ut under 2017.

2017 Stickledningar som ska ske vart 5:e
ar enligt underhélisplan

2018 En besiktning av balkonger
genomfdrdes hosten 2015,
Rekommendation att renovera
dessa inom 5 ar. Styrelsen har
andrat planerarna att genomféra
renovering 2017 till 2018 eller
majligtvis 2019, da andra
renoveringar gar fore,

2019 Vid besiktning av balkong er
undersoktes dven fasaden som
beddmdes hélla flera ar framéver.
2019 dr en preliminart
uppskattning. Ny besiktning
kommer att genomféras 2017.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantér

Internetleverantér COM-HEM

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Brf. Vingen

Lagenhetsforteckning Brf. Vingen

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar Kone

Fastighetsservice Nytorget AB efter 1 jan 2015
Stadning Stadrenen

Ventilation BM Luftbehandling

Funktionskontroll av vdrmecentral
Hiss- och porttelefonabonnemang
Skottning och snéfisbevakning av
tak

Vdrmeslingor i stupréren

Fastighetsagarféreningen
Telia
VM Tak och Fasad AB

Dimson AB
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 140 947 2 336 268

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1922788 1833702
Finansiella intakter 6 102 9782
Minskning kortfristiga fordringar 0 48 970
Okning av kortfristiga skulder 44 815 0
1973705 1892 454

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1 549 348 1020951
Finansiella kostnader 0 36
Okning av kortfristiga fordringar 5 887 0
_Minskning av kortfristiga skulder 0 66 788
1555 235 1087 775
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3559 417 3140947
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 418 470 804 679

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intdkter och kostnader

Arsavgifter
35%

Avskriv-  Reparationer
ningar 2%
1%

Periodiskt
underhall
29%
Qvrig drift
22%
Hyror
65% :
Fastlghefs- Taxebundna
avgift
99, kostnader

27%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Efter besiktning av ventilationen 2014 genomférdes under 2015 och 2016 olika atgarder, t ex byte av flakt pa taket.
Godkand OVK 2016.

En dversyn av fonster genomférdes och ca 35 fénster reparerades, resp justerades. Fonsterbyte hos Banérporten pa
BV atgardades akut.

Yiskiktsrenovering med malning av entrégolv och branddérr till soprum i kallaren.
Handlingar utarbetades fér bygglovsansékan fér utékning av balkongarea och provades, men ansékan avslogs.
Akutatgérd vidtogs i UC pga. spricka i varmvattenrorsledning under hésten.

Lépande underhall och atgarder, sdsom att brunnen vid garageingangen rensades, tak skottades och skolans
handikapentré atgardades.

Nya brandlarm delades ut till alla lagenheter.
Nya “Ordningsregler” for huset utarbetades och delades ut.

Forutom arsstamman med sedvanlig middag fér alla medlemmar pa Spring, arrangerades tva sociala aktiviteter: den
13 november var det pubkvéll med trollkarlen Felix Fredriksson som gést och den 11 december hélls den traditionella
gléggfesten.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 3 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 31 st
Tillkommande medlemmar: 5 st

Avgdende medlemmar: 4 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut; 32 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 318 276 268 272
Hyror/m? hyresréttsyta 1763 1762 1764 1765
Elkostnad/m? totalyta 14 14 14 19
Varmekostnad/m? totalyta 114 112 95 121
Vattenkostnad/m? totalyta 14 13 12 12
Soliditet (%) 95 96 94 93
Resultat efter finansiella poster (tkr) 192 635 512 -129
Nettoomsattning (tkr) 1923 1833 1818 1826

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 123 m?2 bostdder och 853 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital
2 o |

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 276 000 0 0 276 000
Intradesavgifter 5 600 0 0 5600
Fond fér yttre underhall 1325835 218 400 200 000 907 435
S:a bundet eget kapital 1607 435 218 400 200 000 1189 035
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 655 791 -218 400 434 641 4 439 550
Arets resultat 191 686 191 686 -634 641 634 641
S:a fritt eget kapital 4 847 477 -26 714 -200 000 5074191
S:a eget kapital 6454912 191 686 0 6 263 226
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:
arets resultat 191 686
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4874 191
reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar -218 400
summa balanserat resultat 4847 477
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall __-200000
att i ny rakning 6verférs 4647 477

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1922788 1832 801
Ovriga rérelseintakter Not 3 _ 0 900
Summa rorelseintdkter 1922788 1833702
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 384 277 -861 530
Ovriga externa kostnader Not 5 -142 721 -131 851
Personalkostnader Not 6 -22 351 -27 570
Avskrivning av materiella Not 7 -187 856 -187 856
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 737 205 -1 208 807
RORELSERESULTAT 185 583 624 895
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 6 102 9782
Réntekostnader och liknande resultatposter 0 36
Summa finansiella poster 6 102 9 746
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 191 686 634 641
ARETS RESULTAT 191 686 634 641
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3125275 3 296 382
~Maskiner och inventarier Not 9 3489 51 646

Summa materiella anldggningstillgangar 3160 171 3348 028

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 11 200 200

Summa finansiella anldggningstillgdngar 200 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3160 371 3 348 228

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5600 0

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1394 887 1935 506

Summa kortfristiga fordringar 1400 486 1935 506

KASSA OCH BANK

Kassa och bank B 2210429 1251052

Summa kassa och bank 2210429 1251052

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3610915 3 186 558

SUMMA TILLGANGAR 6771 286 6 534 786
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Balansrakning
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intrddesavgifter 5600 5600

Medlemsinsatser 276 000 276 000

Fond fér yttre underhall Not 12 1325835 907 435

Summa bundet eget kapital 1607 435 1189 035

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 655 791 4 439 550
~ Avrets resultat - 191 686 634 641

Summa fritt eget kapital 4 847 477 5074 191

SUMMA EGET KAPITAL 6 454 912 6 263 226

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 85727 80 264

Skatteskulder 47 500 5091

Ovriga skulder 21059 12 431

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 162 089 173 774

intakter

Summa kortfristiga skulder 316 375 271 560

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 771 286 6 534 786
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér &rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

_ Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsférbattringar 40 ar 40 ar
Standardforbattringar 20 ar 20 ar
Stambyte 30 ar 30 &r
Fonster 33ar 33 ar
Vdrmekabel/stupror 20 ar 20 ar
Handikapphiss 25 ar 25 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ligsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 - 2015
Arsavgifter 434511 434 511
Arsavgifter - garage 239914 150 913
Hyror lokaler 1248 350 1247 361
Oresutjamning 13 16

1922 788 1832 801

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015

Ovriga intakter 0 900
0 900
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38748 45 961
Fastighetsskotsel bestéllning 19 307 9 368
Snéréjning/sandning 24 988 8 345
Stddning entreprenad 33 751 33753
Stadning enligt bestallning 13425 8 248
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 23045
Hissbesiktning 1961 1901
Gemensamma utrymmen 1550 536
Gard 0 500
Serviceavtal 24 519 35 595
Forbrukningsmateriel 4716 4 385
Brandskydd 2 665 0
165 629 171 636
Reparationer
Brf Lagenheter 2344 0
Tvattstuga 0 1881
Entré/trapphus 14 102 0
Las 8 481 1879
VVS 0 2671
Ventilation 0 2164
Elinstallationer 0 5738
Hiss 6176 6 950
Mark/gard/utemiljo B 0 438
31103 21721
Periodiskt underhall
Tvdttstuga 62 375 0
Kéllare 30 815 0
Ventilation 315630 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 3861
Fasad 12938 0
Foénster 87 500 0
Balkonger/altaner ; 0 28 091
509 258 31952
Taxebundna kostnader
El 40413 41 231
Vadrme 339 665 333 513
Vatten 40 883 38 669
Sophdmtning/renhallning 42 015 52 432
462 976 465 845
Ovriga driftkostnader
Forsakring 28 476 26 613
Kabel-Tv 24011 23 469
52 487 50 082
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 162 824 120 294
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1384277 861 530
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 5642 5173
Revisionsarvode extern revisor 13 750 13750
Foreningskostnader 32 041 27 144
Styrelseomkostnader 11 680 11 168
Fritids- och trivselkostnader 927 0
Forvaltningsarvode 58 742 56 442
Administration 4187 2 665
Korttidsinventarier 0 6 389
Konsultarvode 6222 0
Tidningar facklitteratur 410 0
Foreningsavgifter 4950 4950
Bostadsratterna Sverige Ek For 4170 4170

142 721 131851

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 16 000 20700

Kostnadsersattningar 2 400 3900

Sociala kostnader 3 951 2970
22 351 27 570

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 50 000 50 000
Forbattringar 121 106 121106
Maskiner 16 750 16750

187 856 187 856
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~Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 7574 396 75743%
Utgaende anskaffningsvirde 7 574 396 7 574 396
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 278014 -4 106 908
Avrets avskrivningar enligt plan -171 106 -171 106
Utgéende avskrivning enligt plan -4 449 121 -4 278 014
Planenligt restvirde vid arets slut 3125275 3 296 382
| restvardet vid arets slut ingar mark med 468 840 468 840
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 26 200 000 27 800 000
Taxeringsvarde mark 46 600 000 36192000
72 800 000 63 992 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 58 800 000 54 200 000
_Lokaler 14 000 000 9792000
72 800 000 63992 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 106 250 106 250
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 106 250 106 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -54 604 -37 854
Arets avskrivningar enligt plan -16 750 -16 750
Utrangering/férsélining 0 o
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -71 354 -54 604
Redovisat restvarde vid arets slut 34 896 51 646
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 45 898 45611
Klientmedel hos SBC 1348 989 1889895
1394 887 1935 506
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAY
Insats Bostadsratterna Sverige 200 200
200 200
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bdrjan 907 435 270 459
Reservering enligt stadgar 218 400 191 976
Reservering enligt stammobeslut 200 000 500 000
lanspraktagande 0 0
lansprakatagande enligt stammobeslut 0 -55 000
Vid arets slut 1325835 907 435

Not 13  STALLDA SAKERHETER 20061231 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 2427 000 2 427 000

Not ‘_14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER Z\F_{_ETS SLUT

Férhandlingar pagar for byte av alla fénster pa BV i Banérportens lokaler.

Ny matta till entrén i trapphuset ska bestallas. Byte planeras att ske i sommar.

Ljuskallor i trapphus skall i syfte att sdnka energiférbrukningen och

livscykelkostnaden bytas ut till LED under 2017.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER I
Arvoden 5500 5700
Sociala avgifter 1854 1791
Forutbetalda avgifter och hyror 154335 166283
162 089 173774

Styrelsens underskrifter

[

STOCKHOLM den 1.3/56/_,1 2017
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\_ Ann Bddil Brisius Mats Bertil Broman
“~Ledamot Ledamot

Salustlo Cuba Gamarra Gérel Beata Marianne Hammarsklold
Ledamot Ledamot

Heidi Paula He!ena Jungb /)
Ledamot

Min revisionsberéttelse har limnats den 1L /3 2017

Extern revisor
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REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Vingen, org.nr 702002-5321,

Bostadsrittsféreningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Vingen for rikenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
stillning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden Dbeskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehiller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tilldimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Vingen
Org.nr: 702002-5321

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvidnder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra Krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Vingen
for rakenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av fSreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad sa  att  bokfringen,
medelsférvaltningen och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av fbrvaltningen, och
ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

. foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet
mot foreningen, eller

pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen ¢ller stadgarna.

[S]

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka &tgédrder eller
forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgdrder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa

siddana atgdrder, omraden och férhallanden som ér
viasentliga for verksamheten och didr avsteg och

BRF Vingen
Org.nr: 702002-5321

dvertriidelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag  granskat om  forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 10 mars 2017
Toresson Reyision AB

-~ Zﬁw

( (’ JI\
Ve |
p i
Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 434 500 434 511 434 511
Arsavgifter - garage 240 000 239914 0
Hyror lokaler 1248 300 1248 350 1247 361
Oresutjamning 0 13 0
1922 800 1922788 1681872
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -39 500 -38 748 -39 500
Fastighetsskotsel bestalining -10 000 -19 307 -10 000
Snérojning/sandning -15 000 -24 988 -15 000
Stadning entreprenad -34 500 -33 751 -34 500
Stadning enligt bestalining -8 000 -13 425 -8 400
Hissbesiktning -2 000 -1 961 -2 000
Gemensamma utrymmen -2 000 -1 550 -2 000
Serviceavtal -15 000 -24 519 -30 000
Farbrukningsmateriel -5 000 4716 -5 000
Brandskydd ) _ i - -3000 -2 665 )
-134 000 -165 629 -146 400
Reparationer
Fastighet forbattringar -70 000 0 -70 000
Brf LAgenheter 0 -2 344 0
Entré/trapphus 0 -14 102 0
Las 0 -8 481 0
_Hiss 0 6176 0
-70 000 -31 103 -70 000
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen -50 000 0 0
Tvattstuga 0 -62 375 0
Kéllare 0 -30 815 0
Ventilation 0 -315 630 -700 000
Fasad 0 -12 938 0
Fonster -450 000 -87 500 0
-500 000 -509 258 -700 000
Taxebundna kostnader
El -41 000 -40 413 -45 000
Varme -342 000 -339 665 -339 000
Vatten -41 000 -40 883 -39 000
Sophamtning/renhallning -45 000 -42 015 -63 000
-469 000 -462 976 -486 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 000 -28476 -25 000
_Kabel-TV -24 300 -24 011 ~-23800
-52 300 -52 487 -48 800
Fastighetsskatt
 Fastighetsskatt/kommunal avg. -163 700 -162 824 -120 758
-163 700 -162 824 -120 758
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Brf Vingen
702002-5321

Tele- och datakommunikation -5 800 -5 642 -5300
Revisionsarvode extern revisor -14 000 -13750 -14 000
Féreningskostnader -35 000 -32 041 -27 000
Styrelseomkostnader -10 000 -11 680 -5 000
Fritids- och trivselkostnader 0 -927 0
Forvaltningsarvode -60 600 -58 742 -58 300
Administration -3 000 -4 187 -3 000
Konsultarvode 0 -6 222 0
Tidningar facklitteratur 0 -410 0
Foreningsavgifter -5 000 -4 950 -5 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -4 200 -4170 -4 200
-137 600 -142 721 -121 800
Personalkostnader
Styrelsearvode -21 000 -16 000 -21 000
Kostnadsersattning skattefri 0 -2 400 0
Arbetsgivaravgifter -6 600 -3 951 -6 598
-27 600 -22 351 -27 598
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -50 000 -50 000 -50 000
Forbattringar -121 100 -121 106 -137 865
Maskiner -16 700 -16 750 0
-187 800 -187 856 -187 865
SA RORELSENS KOSTNADER -1742 000 -1737 205 -1909 221
RORELSERESULTAT 180 800 185 583 -227 349
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 5000 60 17 000
Dréjsmalsranta avgifter/nyror 0 379 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 287 0
Ovriga rénteintakter 0 5376 0
5000 6 102 17 000
RESULTAT 185 800 191 686 -210 349
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Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen
lamnar over ett avslutat rakenskapsar och som
behandlas vid féreningsstamman. Arsredovis-
ningen ska innehalla forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberattelsen
Redogérelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar féreningens samtliga intdkter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant férhallande
uppstér forlust. Styrelsen foreslar for férenings-
stimman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgangar
(L ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar
och omsattningstillgangar (t ex likvida medel och kort-
fristiga fordringar).

Féreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex farskottshyror
och leverantérsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i féreningen
som &r avsedda fér langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for Iépande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader | en
bostadsrattsférening ar vdrme, el, vatten och aviopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som faren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en re-
servering till &rligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme

for fastighetens framtida underhall.

KORTERISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r féreningens betalningsformaga pa kort
sikt och utgdrs av féreningens tillgangliga bankmedel

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som l6pande
forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala |bpande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar féreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgdngarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen ldmnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE ar dar revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av verskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att féreningsstamman
bér bevilja ansvarsfrinet for styrelsens ledamater.

UNDERHALLSKOSTNADER ar utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL 3r utgifter for funk-
tionsforbattrande &tgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens
livslangd (se dven “Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



